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SPIS TRESCI

Il PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

OPIS TECHNICZNY:

1.

2.

nrrys.
S-1

Przedmiot inwestycji
(zakres catego zamierzenia, kolejnosc¢ realizacji obiektow)

Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

( z opisem projektowanych zmian: rozbiérek obiektéw i obiektdw przeznaczonych do dalszego uzytkowania )
Projektowane zagospodarowanie terenu

(urzadzenia budowlane, uktad komunikacyjny, drogi pozarowe, sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu zapewniajgce
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, uksztattowanie terenu i zieleni)

Zestawienie powierzchni poszczegoélnych czesci zagospodarowania terenu
( powierzchnia zabudowy, drég, parkingdéw, placéw i chodnikéw, zieleni lub biologicznie czynna; zgodnos¢ z ustaleniami
planu miejscowego/decyzji o warunkach zabudowy)

Dane informujgce, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg
wpisane do rejestru zabytkow oraz czy podlegajg ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Wptyw eksploatacji gorniczej na teren

Informacja i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw

Inne konieczne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub roboét budowlanych

Powierzchnia zabudowy

. Obszar oddziatywania obiektu

nazwa rys. skala
SZKIC SYTUACYJNY 1:500

Il ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY — REMONT KLATEK SCHODOWYCH

OPIS TECHNICZNY:

1

2.
3.
4

Opis robo6t budowlanych objetych opracowaniem

Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego

(charakterystyczne parametry kubature, zestawienie powierzchni, wysokos¢, dlugosé, szerokosc i liczbe kondygnacii)
Zestawienie powierzchni uzytkowych

(' budynki mieszkalne jednorodzinne i lokale mieszkalne )

Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego

(sposoéb jego dostosowania do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy oraz sposéb spetnienia wymagan:

a) bezpieczenstwa konstrukcji,

b) bezpieczenstwa pozarowego,

c) bezpieczenstwa uzytkowania,

d) odpowiednich warunkoéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,

e) ochrony przed hatasem i drganiami,

f) odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizacji uzytkowania energii)

Uktad konstrukcyjny obiektu budowlanego oraz rozwigzania budowlane

( rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe, kategorie geotechniczng obiektu budowlanego, warunki i sposéb jego
posadowienia oraz zabezpieczenia przed wptywami eksploatacji gorniczej, rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe
wewnetrznych i zewnetrznych przegrod budowlanych)

Korzystanie z obiektu przez osoby niepetnosprawne

(budynek uzytecznosci publicznej i mieszkalny wielorodzinnego)

Podstawowe dane technologiczne oraz wspoétzalezno$ci urzgdzen i wyposazenia zwigzanego
z przeznaczeniem obiektu i jego rozwigzaniami budowlanymi

(budynek ustugowy, produkcyjny lub techniczny)

Rozwigzania budowlane i techniczno-instalacyjne

( obiekt budowlany liniowy )

Rozwigzania zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego

(instalacji i urzadzen budowlanych: wodociggowych i kanalizacyjnych, ogrzewczych, wentylacji grawitacyjnej,
grawitacyjnej wspomaganej i mechanicznej, chtodniczych, klimatyzacji, gazowych, elektrycznych, telekomunikacyjnych,
piorunochronnych, a takze sposéb powigzania instalacji z sieciami zewnetrznymi )



10.

11.
12.

13.

14,
15.

nrrys.
A-1
A-2

Rozwigzania i sposdb funkcjonowania zasadniczych urzgdzen instalacji technicznych
(w tym charakterystyke i parametry instalacji i urzadzen technologicznych, majgcych wptyw na architekture, konstrukcje,
instalacje i urzagdzenia techniczne zwigzane z obiektem )

Charakterystyka energetyczna budynku

Wptyw obiektu budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i
obiekty sgsiednie

(pod wzgledem:

a) zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania $ciekow,

b) emisji zanieczyszczenh gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych, z podaniem ich rodzaju

c¢) rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow,

d) wlasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegdlnosci jonizujgcego, pola elektro-
magnetycznego i innych zaktocen

e) wptywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnig ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i
podziemne)

Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania wysokoefektywnych systeméw alternatywnych
zaopatrzenia w energie i ciepto

Warunki ochrony przeciwpozarowej

Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

nazwa rys. skala
RZUT PODDASZA, RZUT DACHU 1:100
PRZEKROJ A-A, DETALE 1:50,1:20



Il PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

OPIS TECHNICZNY:
1. Przedmiot inwestycji
(zakres catego zamierzenia, kolejno$c¢ realizacji obiektow)

Przedmiotem Inwestycji jest remont kominow oraz czes$ciowy remont dachu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego 4- kondygnacyjnego , podpiwniczonego, majgcy na celu
przywrdécenie i zachowanie stanu pierwotnego elementéw budowlanych takich jak kominy oraz
elementy dachu. W ramach projektowanych prac nie przewiduje sie zmiany parametrow
uzytkowych i technicznych obiektu.

Nie przewiduje sie etapowania Inwestycji.
2. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki
( z opisem projektowanych zmian: rozbiérek obiektéw i obiektdw przeznaczonych do dalszego uzytkowania )
Prace nie obejmujg zmian w sposobie zagospodarowania terenu.
3. Projektowane zagospodarowanie terenu
(urzadzenia budowlane, uktad komunikacyjny, drogi pozarowe, sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu zapewniajgce
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, uksztattowanie terenu i zieleni)
Prace nie obejmujg zmian w sposobie zagospodarowania terenu.
4. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania terenu
( powierzchnia zabudowy, drég, parkingdw, placéw i chodnikow, zieleni lub biologicznie czynna; zgodnos$¢ z ustaleniami

planu miejscowego/decyzji o warunkach zabudowy)

Prace nie obejmujg zmian w sposobie zagospodarowania terenu.

5. Dane informujgce, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg
wpisane do rejestru zabytkow oraz czy podlegajg ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkéw ani nie jest objety miejscowym planem
zagospodarowania.
Obiekt, ktérego dotyczy opracowanie jest objety ochrong w ramach Gminnej Ewidencji
Zabytkow — stan ujednolicony z dnia 02.04.2019r.
6. Wptyw eksploatacji gorniczej na teren
nie dotyczy
7. Informacja i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozeh dla
Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
Zakres robot , ktérego dotyczy opracowanie nie ma wplywu nha zmiane parametrow
oddziatywania na Srodowisko.
8. Inne konieczne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu

budowlanego lub robét budowlanych

nie dotyczy



9. Powierzchnia zabudowy

nie dotyczy (bez zmian)

10. Obszar oddziatywania obiektu

nie dotyczy (zakres planowanych robot nie obejmuje wnoszenia nowych obiektéw)

nrrys. nazwa rys. skala
S-1 SZKIC SYTUACYJINY 1:500



Il ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY — REMONT KLATEK SCHODOWYCH

OPIS TECHNICZNY:
1. Opis robot budowlanych objetych opracowaniem.

Cel i zakres opracowania:

Opracowanie dotyczy remont kominéw oraz czeSciowy remont dachu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. Remont ma na celu poprawe wfasciwos$ci uzytkowych dachu i kominbw poprzez
naprawe lub wymiane elementéw wykonczenia oraz podniesienie ich walorow uzytkowych i
estetycznych z zachowaniem oryginalnego charakteru budynku.

Stan istniejacy :

Stan ogdéiny budynku okre$la sie jako dobry. Budynek byt juz poddany pracom renowacyjnym oraz
termomodernizacji. Pokrycie dachowe nowe w postaci dachowki ceramicznej czerwone.

Kominy :

Konstrukcja kominéw oryginalna z cegty petnej na zaprawie wapiennej/ cementowo- wapiennej o
duzym stopniu zuzycia i degradacji. Wyrazne spekania w konstrukcji, zaprawa luzna, znaczgce ubytki
w murze ceglanym. Kominy kwalifikujg sie do catkowitego przemurowania.

Dach:

Pokrycie dachowe stosunkowo nowe z dachowki ceramicznej. Wadliwe wykonane i zuzyte
elementy izolacji, potgczen dachu z kominami, Scianami lukarn i oknami potaciowymi. W wyniku
nieszczelno$ci dachu krokwie przylegajgce do elementow nieszczelnych ulegty znacznemu zniszczeniu.
Kolejng konsekwencjg braku szczelnosci sg miejscowe ubytki w deskach stanowigcych wykorczenie
gzymsu.

Zdjecia stanu istniejgcego:

Fot 1: Uszkodzony trzon komina:







Fot5: Uszkodzone
e

.

deski czofowe gzymsu, ubytki w krokwi koncowej oraz Scianie kolankowey:

I 1




Zakres robot objetych opracowaniem :

a.) remont kominéw:

rozbiérka kominéw wszystkich luznych i zdegradowanych elementéw komindw istniejgcych do
poziomu posadzki poddasza/stropu nad mieszkaniami

usuniecie wszystkich elementéw komindw porazonych biologicznie oraz bezposrednio z nimi
sgsiadujgcymi

poszerzenie wskazanych kominéw (4 sztuki) o 2 kanaty — w cze$ci ogélnodostepnej: od podfogi
poddasza/od stropu nad mieszkaniami, wykonac¢ wentylacje (otwory 50cm ponizej potaci dachu
zabezpieczone kratkg) przestrzeni poddasza wykorzystujgc 3 z 8 nowych pionéw

murowanie z cegly klinkierowej nowych pionéw kominowych/uzupetnianie w przypadku dobrze
zachowanego elementu istniejgcego

uwaga: do prac murarskich uzywac jedynie zapraw dedykowanych do cegty klinkierowej oraz
kominéw — odpornych na dziatanie wysokich temperatur, a powyzej potaci dachu — zaprawg z
trasem (dedykowang)

kolor cegty — naturalny czerwony

zwienczenie kominbw — przymocowacé czapy betonowe oraz/lub kratki/naktadki kominowe
zgodnie z wymaganiami ekspertyzy kominowej

uwaga: stosowac¢ nasady turbowent. — wspomagacze ciggu w miejscach wskazanych w
protokotach kominiarskich, w przypadku pozostatych kanatow wentylacyjnych — kratki z blachy
powlekanej koloru czerwonego (jak pozostate obrobki blacharskie), kanatow spalinowych —
dedykowane nasady w formie daszkéw z blachy chromoniklowanej

trzony kominéw dostepne ze wszystkich stron w obrebie poddasza (nie stykajgce sie z
mieszkaniem) ocieplic przy pomocy weiny wysokotemperaturowej, niepalnej w systemie
wybranego producenta do wysokos¢ min. 100 cm od poziomu podtogi, Wykornczenie — tynk
cementowo-wapienny, kolor biaty

trzony komindw przylegajgce do pomieszczen mieszkalnych — ociepli¢ analagicznie na caftej
wysokosci lokalu mieszkalnego oraz 100 cm powyzej jego stropu

potgczenie i izolacje komindw wykonac¢ zgodnie z punktem b.)

szacowany stopien zuzycia (przemurowania) kominow : 85%

b.) remont dachu :

ocena stanu technicznego wszystkich elementow konstrukcji drewnianej — w razie stwierdzenia
ubytkow lub zniszczenia — wzmocnienie lub wymiana

Uwaga: w czeSci rysunkowej przedstawiono krokwie o duzym stopniu degradacji — elementy
wymieni¢

wymiana elementéw konstrukcyjnych tylko z zachowaniem oryginalnych przekrojow, gatunku
drewna oraz uktadu konstrukcyjnego, elementy wymieniane lub naprawiane impregnowac i
zabezpieczac przez przysztg degradacjg biologiczng i zawilgoceniem

wykonanie odkrywek miejscowych na krawedzi dachu w celu ocenienia stanu technicznego
krokwi koricowych oraz szczelnosci potgczen obrobek blacharskich; w przypadku stwierdzenia
wad — wymiana lub naprawa poprzez uszczelnienie uktadu

wymiana izolacji na styku :

dachu i $cian lukarn, dachu i komindw, dachu i okien pofaciowych oraz w miejscach w ktérych
podczas ogledzin stwierdzono nieszczelno$¢

Podczas prac uszczelniajgcych w pierwszej kolejnosci przymocowac istniejgcg izolacje dachu
(folie dachowg) do pozostatych elementow budowlanych z zachowaniem ciggto$ci materiatu,
folie klei¢ do kominéw/$cian dedykowanymi taSmami; nastepnie wykonac¢ obrobki blacharskie
zgodnie z czeScig rysunkowg z zachowaniem wysokoSci min. 30 cm ponad powierzchnig potaci
dachowej. Obrobki blacharskie wykonac z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej w kolorze
czerwieni analogicznej do barwy dachowki istniejgcej, stosowac blachy o grubosci min. 0,7 mm.
Obroébki blacharskie wykonac z zachowaniem ciggtosci szczelnosci dachu,

wymiana uszkodzonego deskowania gzymsu wienczgcego — uszkodzone deski usungc i
zastgpi¢ nowymi z zachowaniem przekrojow oraz oryginalnego koloru malowania, nie
dopuszczalne jest zamontowanie desek, ktérych odcien bedzie widocznie odbiegat od desek
oryginalnych



Ustalenia wykonawcze:

a.)
b.)
c.)
d.)

e.)

f)

10.

11.

12.

13.

14.

15.

przed rozpoczeciem robot nalezy zabezpieczyc elewacje budynku przed zniszczeniem
podczas prowadzenia robot zabezpieczy¢ dach przed zalaniem

stosowac tylko rozwigzanie systemowe prowadzgc prace zgodnie z wytycznymi i zaleceniami
wybranego producenta

materiaty stosowane podczas remontu powinny posiada¢ stosowne dopuszczenia do
stosowania w budownictwa w Polsce

prace wykonywac¢ zgodnie ze sztukg budowlang oraz zgodnie z zasadami ,Warunkami
technicznymi wykonywania i odbioru robét budowlano-montazowych”

w obrebie komindw oraz potgczen dachowych stosowac tylko materiaty niepalne

Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego
Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego pozostaje bez zmian .

Funkcja : Budynek mieszkalny wielorodzinny
powierzchnia zabudowy 527m2,

kubatura budynku : ok. 75624 m3,

liczba kondygnacji : 4 + piwnica

Zestawienie powierzchni uzytkowych
bez zmian

Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego
bez zmian

Uktad konstrukcyjny obiektu budowlanego oraz rozwigzania budowlane

bez zmian

Obiekt wykonany w technologii tradycyjnej : $ciany murowane z cegty ceramicznej, stropy drewniane, dach
w konstrukcji drewnianej

Korzystanie z obiektu przez osoby niepetnosprawne
(budynek uzytecznosci publicznej i mieszkalny wielorodzinnego)
bez zmian

Podstawowe dane technologiczne oraz wspoétzaleznosci urzgdzen i wyposazenia zwigzanego
z przeznaczeniem obiektu i jego rozwigzaniami budowlanymi
nie dotyczy

Rozwigzania budowlane i techniczno-instalacyjne
nie dotyczy

Rozwigzania zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego
bez zmian

Rozwigzania i sposdb funkcjonowania zasadniczych urzgdzen instalacji technicznych
nie dotyczy

Charakterystyka energetyczna budynku
nie dotyczy

Wptyw obiektu budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i
obiekty sgsiednie
bez zmian

Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania wysokoefektywnych systeméw alternatywnych
zaopatrzenia w energie i ciepto
nie dotyczy

Warunki ochrony przeciwpozarowej
bez zmian
kategoria zagrozenia ludzi : ZLIV, budynek 4-kondygnacyjny;
zabrania sie stosowania materiatow wykoriczeniowych tatwopalnych

Informacja dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
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Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego.

Zamierzenie dotyczy remontu kominow oraz cze$ciowego remont dachu budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. Remont ma na celu poprawe wtasciwosci uzytkowych dachu i komindbw poprzez
naprawe lub wymiane elementéw wykonczenia oraz podniesienie ich walorow uzytkowych |
estetycznych z zachowaniem oryginalnego charakteru budynku. Przewiduje sie nastepuje prace
budowlane:
cze$ciowa rozbiérka kominéw
czesciowy demontaz potaci dachowej
murowanie kominow/ich czeSci
ocena stanu technicznego elementéw wiezby dachowej i ich naprawa/wymiana
wykonanie nowych uszczelnieni dachu i obrébek blacharskich

agrwdPE

Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych.

Na dziatce znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny, ktéry podlega pracom
remontowym.

Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki, ktére mogg stwarzac¢ zagrozenie bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi.

Zagospodarowanie terenu nie ulega zmianie. Prace odbywac sie bedg w obrebie dachu oraz
poddasza budynku

Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujgcych podczas realizacji robot
budowlanych.

1. upadek materiatu budowlanego z wysokosci

2. upadek pracownikéw z wysokoSci

3. pozar, awaria sprzetu budowlanego itp.

4. mozliwo$¢ zranienia podczas prowadzenia prac budowlanych.

5. przebywanie 0s6b postronnych niezwigzanych z przedsiewzieciem budowlanym na terenie
budowy

Ze wzgledu na charakter rob6t wszystkie prace budowlane nie stanowig zagrozenia ponad
standardowego. Prace wykonac¢ zgodnie z dokumentacjg projektowg z zachowaniem ogdlnych
przepiséw BHP.

Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu przed przystgpieniem do robot szczegodinie
niebezpiecznych.

Wszystkie prace nalezy wykonywac zgodnie z ogolnymi przepisami BHP i harmonogramem
prac okreslonym przez kierownika budowy - koordynatora BHP. Wszyscy pracownicy powinni
przejs¢ odpowiednie szkolenie BHP, posiadac stosowne uprawnienia do wykonywania prac
oraz stosowac srodki ochrony indywidualnej czyli odpowiednig odziez i sprzet.

Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych
niebezpieczenstwom; komunikacja i ewakuacja na wypadek awarii, pozaru.

Srodki ochrony przeciwpozarowej (gasnice, koce) oraz podreczna apteczka przechowywane
sg ha budowie w pomieszczeniu kierownika budowy.

Za powyzsze Srodki jest odpowiedzialny kierownik budowy — koordynator BHP. Ewakuacja w
razie awatrii, pozaru lub innych zagrozen odbywa sie poza teren budowy.

Opracowali:

arch. Maria Gretkiewicz



